STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek v budové
Krskova 783 a 784 v Praze 5

CAST 1
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Nazev: Spolecenstvi vlastnikil jednotek v budoveé Krskova 783 a 784 v Praze 5
Sidlo: Praha 5 — Hlubogepy, Krikova 783, PSC 152 00

Identifikaéni ¢islo: 711 98 407

Clanek 2

1. Spolecenstvi vlastnikli jednotek v budové KrSkova 783 a 784 vPraze 5,
ICO: 711 98 407 (dale jen: ,.Spoletenstvi®) je pravnickou osobou existujici za uéelem
zajisStovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci jsou budovy €.p. 783 a 784 (dale
spole¢né jen ,,Dim®) a pozemky parcela ¢. 942/7 a 942/8, na nichz jsou predmétné
stavby umisténé (dale spole¢né jen: ,,Pozemek®), vSe v katastralnim tizemi Hlubocepy,
obec Praha, ¢ast obce Praha 5, zapsané na LV €. 4158 vedeném Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém pro Prahu.

2. Spolecenstvi vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, dne
9.12.2002, dne 22. 7. 2004 byl proveden jeho zapis do rejstiiku spolecenstvi vlastniki
jednotek, vedeného M¢stskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 4699.

] CASTII
SPRAVA DOMU A POZEMKU

Clanek 3

1. Spréava zahrnuje vSe, co je nutné nebo ucelné pro fadnou péci o Dim a Pozemek jako
funk¢ni celek, pro zachovani nebo zlepSeni spolecnych €asti a péfe o n¢€, pro zfizeni,
udrZovani nebo zlepSeni zafizeni v Domé (dale také jako: ,,Sprava®). Sprava se vztahuje
1 na spolecné Casti, které slouzi vylucné uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

2. Spravou nemovité véci, resp. ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti Domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uZivani; tyka se to také vSech
technickych zafizeni Domu, jako spole¢nych ¢asti, déale spolecnych casti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle Prohlaseni nebo
téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spole¢né €asti na vlastni naklady;



b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Domu, protipozarniho

zafizeni, hromosvodl, rozvodli energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni Domu;

uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje

stavebn¢ svlij byt, vcetné moznosti pozadovat v oduvodnénych piipadech

piedlozeni stavebni dokumentace (pokud je podle jinych pravnich piedpist
vyzadovana), pro ovéieni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolecné ¢asti Domu.

3. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a)

b)

d)

9)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
vcetn¢ vedeni piislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisi a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpist;

stanoveni a vybirani pfedem wurCenych finan¢nich prostfedki od clend
spoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
naklad na plnéni spojend suzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence, vyuctovani a vypotradani se ¢leny spolecenstvi;

vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodaieni
s majetkem a piijmy SpoleCenstvi, s finan¢nimi prostiedky placenymi cleny
spoleenstvi, vedeni evidence nékladii vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spolecenstvi vlastnikti, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu ¢leni spoleCenstvi;

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim spolecenstvi,
které jim ukladaji pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikd jednotek;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti Domu a technickych zafizeni,
ktera slouZzi 1 jinym osobam nezZ vlastniklim jednotek v domé¢, véetné sjednavani a
uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

Pro ucely spravy domu a pozemku je Vybor (tak jak je tento pojem definovan nize)

opravnén sjednavat smlouvy tykajici se zejména (i) zajiSténi Cinnosti spojenych se
spravou domu a pozemku, (ii) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele ptimo, (iii)
pojisténi Domu. Vybor soucasné dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahé naroky
Z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

5. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZzovat jednotku tak, jak to vyZzaduje nezévadny
stav. Domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, nebo
k poskozeni jiz doslo, je SpoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy.

Pravo

vlastnika €init opatieni k napraveé tim neni dotceno.

CAST 111
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 4



10.

Orgéany Spolecenstvi jsou shromazdéni (dale jen: ,,Shromazdéni) a voleny organ -
vybor spoleCenstvi (dale jen: ,,Vybor®).

Clenem voleného organu Spoledenstvi miize byt jen ten, kdo je plnd svépravny a
beztthonny podle zékona upravujiciho zivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka
osoba zastupovéna ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Osoba, jejiz tpadek byl osvédcen, se mize stat ¢lenem voleného organu, oznamila-li to
pfedem Spolecenstvi, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly
alespon tfi roky. Byl-li osvédCen tpadek osoby, ktera je jiz Clenem voleného organu,
oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu Spolecenstvi. Nedoslo-li k oznameni, mtze
se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zdjem, aby ¢lena volené¢ho orgénu odvolal soud.
To neplati, rozhodlo-li Spolecenstvi, poté, co se o osvédCeni upadku této osoby
dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

Clenem voleného orgénu Spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného orgédnu Spolecenstvi.

Shromézdéni muze volit ndhradniky c¢lenti volenych organii v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu ¢lent voleného organu spolu s ur€enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pted uplynutim funkéniho
obdobi, a to na zbyvajici ¢ast funkéniho obdobi. Ptedpoklady zpusobilosti pro zvoleni
nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 2 tohoto ¢lanku.

Clen voleného organu miZe byt volen opétovné.

Kdo piijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se
nemuze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, zZe svymi znalostmi na vykon funkce
nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma
rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to v§ak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena t€hoZ organu, aby za néj pii jeho neucasti hlasoval.

Odpovédnost ¢lena voleného organu za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.
Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zplsobil Spolecenstvi porusenim
pravni povinnosti pti vykonu své funkce, ackoli byl povinen §kodu nahradit, ruci vétiteli
Spolecenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemtze vétitel
plnéni na Spolecenstvi vlastniki domoci.

Délka funkéniho obdobi ¢leni volenych organt ¢ini tfi roky ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonévaji dosavadni ¢lenové voleného orgénu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne ureného pii volbé jako pocatek vykonu funkce tohoto nove
zvoleného orgénu.

Clanek 5
Shromazdéni

Nejvyssim organem Spolecenstvi je Shromazdeni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek
jako clenové spoleCenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé majici jednotku ve



spole¢ném jméni se uCastni jednani a rozhodovani Shromézdéni svym zmocnénym
spolecnym zastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky ma pifi hlasovani na Shromazdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi,
k jeho hlasu se nepftihlizi. Spolecny zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzell
majicich jednotku ve spolecném jméni ma pii hlasovani pocet hlast pfipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni.

Shromazdéni svoladva Vybor nejméné jedenkrat v kalendainim roce. Vybor svola
Shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak dvou vlastnikli jednotek, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy mu byl
dorucen pisemny podnét ke svolani Shromazdéni; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shroméazdéni k zasedani na naklad SpoleCenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
Vybor bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potiebné
ke svolani zasedani Shromazdéni.

Shromézdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, datum, ¢as a potrad
jednani. Svolavatel Shroméazdéni nejmén€ 30 dni prede dnem zaseddni Shromazdéni
uvefejni pozvanku na informacni ndsténce v Domé a internetovych strankach
Spolecenstvi a soucasné ji vlozi do vSech oznafenych posStovnich schranek jednotek
v Domé. Uvefejnénim pozvanky na informacni nésténce se povazuje pozvanka za
dorucenou. Pozvanka musi byt na informacni nésténce zvefejnéna az do okamziku konani
zasedani Shromdzdéni. K pozvance se piipojuji podklady tykajici se poradu zasedani
nebo informace, kde a kdy se mize vlastnik jednotky s t€émito podklady seznamit.

Shromézdéni je zptisobilé se usnaset za ptitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast.

K ptijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek,
pokud zékon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

6.1 Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilti na spolecnych ¢astech
vSem vlastnikiim jednotek — c¢lenlim SpoleCenstvi, nebo o zméné poméru vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spolecnych ¢astech a déle v pfipadech zmény tcelu uzivani prostor, k némuz jsou
stavebné urCeny (rekolaudace prostor), je vyzadovan souhlas vSech Cclend
spolecenstvi.

6.2 Kvolbé a odvolani ¢leni Vyboru je zapotiebi souhlasu vétSiny hlasti vSech
vlastnikl jednotek v Domé.

6.3 Souhlas % vétSiny hlasi vlastnikd_pfitomnych na Shromazdéni je zapotiebi k piijeti
usneseni o:

6.3.1 schvaleni nebo zmén¢ stanov
6.3.2 zplsobu rozuctovani nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,

6.3.3 schvaleni stavebnich tuprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych ¢asti Domu, jimiz se neméni vnitini uspofddani Domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech,

6.3.4 mimofadném piispévku vlastnikl jednotek dle €l. 15 odst. 2 stanov.

6.4 Souhlas vSech vlastnikil je zapotiebi k pfijeti usneseni o uzavieni uvérové smlouvy
vcetné schvéleni vySe a podminek uvéru.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani Shromazdéni a pfi hlasovani na Shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem SpoleCenstvi. PIna moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani. Za
spoluvlastniky jednotky (spolecné ¢leny) muze na shromézdéni vykonavat jejich prava
vcetng prava hlasovaciho spole¢ny zastupce, ktery predlozi plnou moc opatienou podpisy
spoluvlastnikti s nadpoloviénim podilem na jednotce. PInd moc se zalozi jako ptiloha
prezenéni listiny. Podpisy na plné moci nemuseji byt Giedné ovéteny.

Zastupce Clena Spolecenstvi — pravnické osoby musi predlozit plnou moc v pisemné
osoby (zejm. prokazujici Clenstvi ve statutdrnim organu pravnické osoby, prokuru apod.)
a prokazat se platnym dokladem totoznosti. Toto zmocnéni se zakladd jako ptiloha
prezencni listiny.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potfad jednani Shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech ¢lenti Spolecenstvi.

Jednani Shromazdéni zahaji a fidi predseda Vyboru nebo jim povéteny ¢len Vyboru. Je-li
schiize Shromézdéni svolana vlastniky jednotek dle odst. 3 tohoto ¢lanku stanov, fidi
schiizi €len urceny svolavateli Shromdzdéni. Neni-li pfitomen ¢len uréeny svolavateli,
fidi schiizi nejstarsi piitomna fyzicka osoba z nich, bez ohledu na to, zda jde o ¢lena —
fyzickou osobu nebo zastupce clena — pravnické osoby. Odmitne-1i schizi fidit,
pfedsedajicim se stava druhy nejstarsi pfitomny z nich a tak dale.

Neni-li zasedani Shromazdéni usnasenischopné v dob¢, na kterou bylo svolano, vycka se
dalsich 30 minut. Neni-li v8ak Shromazdéni usnasenischopné ani po 30 minutach od
doby, na kterou bylo svolano, svolavatel zasedani ukonc¢i a do 60 dnd svola Shromazdéni
k opétovnému zasedani tak, aby navrh pofadu jednani obsahoval vSechny body, které
byly souc¢asti navrhu potadu jednani netaspésné svolaného zasedani Shromazdéni, pokud
Vybor nezvolil postup rozhodovani mimo zasedani Shromdzdéni dle ¢€l. 7 stanov.

Na pocatku kazdého zasedani Shromazdéni, jakmile je usnédsSenischopné, se provede
volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu. Poté se pfistoupi k projednani a schvaleni navrhu
potadu jednani.

Na Shromazdéni hlasuji clenové Spolecenstvi vetejné.

Z jednéni Shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovidéd statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost Shroméazdéni k usnaseni a
rozhodovéani, datum a misto kondni zasedani, zdznam o pribéhu jednéani, plnd znéni
pfijatych usneseni a vysledky hlasovani. Ptilohou zapisu je listina ptitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani, zapisovatel a ovetovatel zdpisu. Zapisy
vcetné pisemnych podkladl k jedndni Shromazdéni jsou uchovavany a archivovany
u Vyboru.

Je-li pro to dilezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl piehlasovan
na jednani Shromazdéni, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroven miize
navrhnout, aby soud doc¢asné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity divod, mize vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zélezitosti, kterd byla Shromazdéni ptedloZena tadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost Shromazdéni usnaset se.
Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu Spolecenstvi pro
jeho rozpor se zédkonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.



Clanek 6
Puasobnost Shromazdéni

Do vyluéné ptisobnosti Shromazdéni patii:

a)
b)

c)
d)

f)
9)

h)

)

)

schvaleni nebo zména stanov,
zmeéna Prohlaseni,
volba a odvolavani ¢lenti Vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvéaleni ucetni zavérky vcetn¢ vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy
0 hospodateni Spolecenstvi vlastniki a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
prispevkll na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypotadani nevycerpanych ptispévki,
schvaleni druhu sluzeb a vyse zéaloh na jejich uhradu, jakoZz i zplsobu rozuc¢tovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,
rozhodovéni o:

1. clenstvi spole€enstvi vlastnikti v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;
zmén¢ ucelu uzivani Domu nebo jednotky;
zméng podlahové plochy jednotky;
uplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdeleni jednotek;
zméng podilu na spolecnych ¢astech;
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oprave¢, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné Casti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci Vyboru podle ¢l. 8 odst. 4 ¢);

7. o zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi €leny spolecenstvi;

udélovani ptedchoziho souhlasu:

1. Kknabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci Vyboru podle ¢l. 8 odst. 4a) a
4b);

2. Kkuzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastniki v€etné schvaleni vySe a
podminek uvéru;

3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

urCeni osoby, kterda ma =zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy Vv ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si Shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 7
Rozhodnuti mimo zasedani

1. Neni-li svolané ShromaZzdéni zplsobilé se usnaSet, mize statutdrni organ navrhnout
V pisemné forme do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech, mimo zasedani, a to pisemnou formou.



2. Statutarni orgdn miZe rozhodnout, aby namisto na zaseddni Shromazdéni bylo
rozhodovano v pisemné form¢ mimo zasedani také ve vsSech zalezitostech spadajicich
do ptisobnosti Shromazdéni, vyjma volby a odvolani ¢lenid Vyboru a rozhodnuti o zméné
stanov.

3. Vybor doru¢i navrh rozhodnuti ¢lenim Spolecenstvi zptisobem uvedenym v ¢l. 5 odst. 4.
Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni (jeho celé znéni), podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadiit. Lhita k vyjadreni vlastnika jednotky ¢ini 15 dni od doruceni navrhu
¢lenu Spolecenstvi.

4. Kplatnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoru¢nim podpisem c¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti.

5. Nedoruci-li ¢len Spolec¢enstvi Vyboru sviyj souhlas s navrhem usneseni ve lhuté 15 dnd
od doruceni navrhu ¢lenu SpoleCenstvi, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast se
pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent SpoleCenstvi.

6. Vybor oznami ¢lentim Spolecenstvi vysledek hlasovani a v pfipad¢ pfijeti usneseni jim
ozndmi téz cely obsah pfijatého usneseni (piijatych usneseni) nejpozdéji do 15 dnl ode
dne uplynuti lhity pro doruceni vyjadfeni k ndvrhu (navrhiim) usneseni. Vysledek
hlasovéani véetné pfijatych usneseni Vybor vyvési na informacéni nasténce v Domé a na
internetovych strankach Spolecenstvi.

7. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lenli Spolecenstvi, ledaze obecné zdvazny
pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

8. Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité
veci nebo pokud se jim méni pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik
jednotek. Souhlas vSech se vyZaduje také v ptipadech zmény ucelu uzivani prostor,
k némuz jsou stavebné uréeny (rekolaudace prostor).

9. Ke schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti Domu, jimiZz se neméni vnitini uspofddani Domu a zaroveil velikost
spoluvlastnickych podili na spolecnych castech, ke schvaleni zpiisobu rozuctovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek, schvéaleni mimotadného piispévku je zapotiebi
3/4 vétsiny hlasi vSech ¢lend Spolecenstvi.

10. Kuzavieni Gveérové smlouvy vcetné schvéaleni vySe a podminek uvéru je zapotiebi
souhlas vSech vlastnikil.

Clanek 8
Statutarni organ Spolecenstvi

1. Statutarnim organem Spolecenstvi je Vybor; za svou ¢innost odpovida Shromazdéni.

2. Vybor je vykonnym orgdnem SpoleCenstvi, fidi a organizuje bé&Znou cinnost
Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se Spravou s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zavaznym pravnim predpisem a t€émito stanovami svéfeny do vylu¢né pisobnosti
Shromazdéni, nebo které si Shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.



3. Vybor zejména:

3.1

3.2

3.3
3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9
3.10
3.11

3.12

3.13

3.14

3.15
3.16

3.17

3.18

3.19

svolava Shromazdeéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a tidi a organizuje
jednani Shromazdéni,

informuje Shromazdéni o vSech zavaznych skutecnostech dotykajicich se Cinnosti
Spolecenstvi,

predkladd Shromézdéni k projednani Gcetni zavérku,

predkladd Shromdzdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodafeni spolecenstvi a
0 spravé domu a pozemku, které obsahuji zejména Udaje o stavu financnich
prostfedkti na uctech (fondech) Spolecenstvi, tidaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich, v¢etné udaji o pouziti a stavu piispévki na
spravu domu a pozemku, navrh rozpoctu pro piisti obdobi a dalsi udaje nebo
navrhy tykajici se hospodaieni SpoleCenstvi,

zajiStuje vyhotoveni zapisu ze ShromadZzdéni do 30 dni po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zépisem zplsobem uréenym v usneseni
Shromazdéni,

oznamuje vlastnikim na zéklad¢ usneseni Shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zpusob uhrady pfispévki urenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na
sluzby,

v souladu s pravnimi piedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi Shromazdéni ¢ini
pravni jednani za Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

odpovida za spolehlivé vedeni zdznamil o stavu majetku Spolecenstvi a za vedeni
ucetnictvi, odpovida za podani danového ptiznani, ma-li SpoleCenstvi povinnost je
podavat,

vede seznam &lent a zajistuje postup dle Cl. 10 téchto stanov,

zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotradani nedoplatkl nebo preplatkd,
zajiStuje vcasné plnéni zdvazkd SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhi a narokti ze smluv s tfetimi osobami,
plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k vefejnému rejstiiku spolecenstvi
vlastnikl jednotek a jiné povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist,

uzavird, méni nebo vypovidd smlouvu s osobou, ktera ma zajiStovat pro
Spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

zajistuje provoz technickych zatizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a
uzivanim jednotek,

predklad4d ShromaZzdéni k projednani a ke schvaleni dlouhodoby plan oprav,
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci (viz odst. 4 tohoto ¢lanku),
vyjma piipadi, kdy jde o vylucnou plisobnost Shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti nemovitych véci
(viz odst. 4 tohoto clanku), vyjma pfipadt, kdy jde o vyluénou plsobnost
Shromazdeéni,

jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek,
kteti nesou naklady na vymahani,

dba na dodrzovani pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti Domu, domovniho fadu,
pravidel pro rekonstrukce bytovych jednotek a potadku v Domé,
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3.20 priijima v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, témito stanovami a usnesenimi
Shromazdéni opatfeni k zajisténi potfadku v Domé a krealizaci usneseni
Shromézdéni.

V plisobnosti Vyboru je zejména rozhodovani o:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce
souhrnné ¢astky 15 000 K¢;

b) zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendafnim roce
nepiesahne v souhrnu ¢astku 15 000 K¢;

C) udrzb¢, opravé nebo stavebni Gpravé spole¢nych ¢asti nemovitych véci, pricemz
takto vynalozené naklady nesmi v souctu prevysit castku 100 000 K¢ za kalendarni
rok. Uvedeny limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledki
a/nebo opatieni k zabranéni vétsi Skodé na spoleénych castech nebo majetku
vlastnikii jednotek.

O vsech rozhodnutich pfijatych Vyborem dle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku je
Vybor povinen vlastniky jednotek informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani
Shromézdéni.

Vybor zastupuje Spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Za vybor jedna navenek jeho
predseda. V dob¢é neptitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny
pravni tkon, ktery ¢inni vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistoptedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li ptfedseda spolu s mistoptedsedou,
je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena vyboru.

Vci ¢lentim a jinym organiim Spolecenstvi zastupuje Vybor predseda.

Clenové Vyboru jsou voleni a odvolavani Shromazdénim, do funkce mohou byt voleni
opétovné. Predsedu a mistoptedsedu voli Vybor z fad svych ¢lenti a z funkce predsedy a
mistopfedsedy je odvolava.

Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost Vyboru, organizuje béznou ¢innost
Spolecenstvi. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti. Nebyl-
li termin zasedani Vyboru piedem dohodnut, svola se pisemnou ¢i e-mailovou
pozvankou, obsahujici datum, ¢as a misto konani zasedani, doru¢enou bud’ osobné&, nebo
elektronicky jako e-mailova zprava na kontaktni tdaje ¢lena Vyboru.

Vybor ma tii ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li
ptitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenti. Vybor rozhoduje vétSinou hlast vSech svych
¢lend. Hlasovani je vetejné.

Ze zasedani Vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat minimalné udaje o mistg,
datu a programu jednani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lent.
Na zadost Clena, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zépise uvede také davod
jeho nesouhlasu. Zapis podepisuji vSichni pfitomni ¢lenové Vyboru. Kazdy clen
Spolecenstvi ma pravo do zapisu nahlédnout.

Clenstvi ve Vyboru konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi

b) odvolanim z funkce

€) odstoupenim z funkce

d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem Vyboru

e) piipadné jinym zplisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.
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Odstoupi-li ¢len Vyboru ze své funkce, musi své odstoupeni Vyboru oznamit pisemng.
Jeho funkce konc¢i dnem, kdy Vybor odstoupeni na své schiizi projednal, jinak uplynutim
dvou mésicti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Clenové Vyboru, jejichZ poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do
nejbliz§iho zasedani Shromazdéni.

Nema-li Vybor dostateCny pocet ¢leni k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osveédci pravni zdjem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem urcenym ve stanovach; jinak soud jmenuje Spolecenstvi opatrovnika, a to 1 bez
navrhu, jsou-li zajmy Clena statutarniho orgénu v rozporu se z4jmy Spolecenstvi a nema-
li Spolecenstvi jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 0. z. urcuji, aby v tomto ptipade byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenti
Spolecenstvi.

Clentim Vyboru miize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jejiz vysi schvaluje
Shromazdéni.

CAST IV
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 9
Cleny Spolegenstvi jsou viichni vlastnici jednotek v Domé.

Clenstvi ve Spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky a
vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Za dluhy Spolecenstvi ruci ¢len spoleéenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

Pii pfevodu vlastnického prava clena Spolecenstvi k jednotce nevznika SpoleCenstvi
povinnost vypotadat prispévky na spravu domu a pozemku ani zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ke dni G¢innosti pfevodu.

Spolecenstvi je povinno na zaklad€ zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto clenovi
potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze takové dluhy
nejsou.

Spole¢nymi Cleny Spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole€ném jméni manzell, pficemz ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld,
jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji prdvo hlasovat na
Shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici  velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, pfi¢emz velikost hlasu je ned¢litelna.

Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat
jejich prava vii¢i SpoleCenstvi, coz plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na zasedani
Shromézdéni, ptfiCemz z jednani spolecného zastupce jsou opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilng. To plati i v pfipadé¢ manZelq, kteti maji jednotku ve spolecném jméni.

Spole¢ny zéstupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky nebo jménem manzeli majicich
jednotku ve spoleéném jméni viéi SpoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
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10.

podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech a za podminek podle
téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i SpoleCenstvi, kdy se vyzaduje sou¢innost
vlastnika jednotky.

Clen Spolecenstvi se mlize nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym clenem
Spolecenstvi nebo tieti osobou na zéklad¢ pisemné plné moci.

Clanek 10
Seznam ¢lent Spolecenstvi
Oznamovaci povinnost ¢lenti a pravo na informace

Vybor zajistuje vedeni seznamu ¢lentt SpoleCenstvi (dale jen: ,,Seznam €lenid*), v némz
se uvadi jméno a piijmeni Clena, datum narozeni, oznaceni jednotky, jiz je vlastnikem,
adresa jeho trvalého pobytu uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k jednotce v Domé, dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky
ptebira postu v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu, den vzniku a
zéniku Clenstvi ve SpoleCenstvi, velikost jeho hlasu pii hlasovani na Shromazdéni a
vSechny zmény evidovanych skuteCnosti. Se souhlasem c¢lena Spolecenstvi se do
Seznamu ¢lent zapisuji kontaktni udaje, jako jsou telefonni Cisla, e-mailové adresy apod.
Souhlas ¢lena se zpracovanim takovych Udaji se zaklada jako piiloha Seznamu ¢lent.
Totéz plati pro spoluvlastniky jednotky a pro manzele, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni manzeli.
1.1 Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi ¢i ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se navic
také jméno a piijjmeni zmocnéného spolecného zastupce, pfiemZ original
zmocnéni spoleéného zastupce se zaklada jako priloha Seznamu ¢lend.

1.2 Je-li ¢lenem spoleCenstvi pravnickd osoba, pak se kromé tdajii uvedenych shora
Vv odst. 1 do Seznamu ¢lenli uvede také nazev nebo firma této pravnické osoby,
sidlo, identifikaéni &islo pravnické osoby (ICO), tel. &isla, e-mailové adresy a
jméno a piijmeni fyzické osoby opravnéné zastupovat ¢lena — pravnickou osobu.
Zmocnéni zastupce Clena — pravnické osoby se zakladd jako piiloha Seznamu
¢leni.

1.3 Ptfeneché-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé€, uvede se v pozndmce také
jméno, piijmeni, rok narozeni a kontaktni udaje této osoby (tel., e-mail).

Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci tdaji v Seznamu ¢lenti vzdy na zakladé
pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky — ¢lenem Spolecenstvi. Zmény
Vv udajich o spolecném zastupci se provedou na zéklad€ noveé udélené pisemné plné moci
spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plnd moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi je povinen ozndmit Vyboru a osob& urcené
Spolecenstvim nabyti jednotky do vlastnictvi pfedlozenim vypisu z katastru nemovitosti,
ne star§im neZ 30 dnd. Spolu s tim je povinen oznamit svou dorucovaci adresu, pokud se
1181 od trvalého pobytu a pocet osob, které¢ budou mit v byt¢ domécnost, a to do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozveédél, nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vybor zapise nového ¢lena Spolecenstvi do Seznamu ¢lent neprodlené poté, co mu tento
¢len ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se Vybor dozvi o této
skutec¢nosti jinym zptisobem.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit Vyboru a osobé urcené Spolecenstvim kazdou
zménu udaji zapsanych v Seznamu ¢leni tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména
zmény v poc¢tu osob, které maji v byt¢ domécnost a bydli vném po dobu, kterd cini
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Vv souhrnu nejméné 3 meésice v kalendainim roce, a to vzdy nejpozdéji do 30 dnt, kdy
zména nastala, coz stvrdi vlastnoru¢nim podpisem. To plati i v ptipadé, ptenechal-li
vlastnik jednotky byt nebo jeho ¢ast k uzivani jiné osob¢; v tomto pfipadé oznadmi i
jméno, pfijmeni, adresu a rok narozeni této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky
nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzelt oznamuje tyto skutecnosti a tidaje spolecny
zastupce.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu Vybor jméno, pfijmeni a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v Domé. V ramci téchto informaci nesmi
byt uvedeny jiné osobni tdaje o vlastniku jednotky ¢i najemci. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyzadal, a byly mu Vyborem poskytnuty, je opravnén je pouzit pouze pro
vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladdat ve vztahu k tfetim osobam, jinak
odpovida za Gjmu, kterd by tim vlastnikiim jednotek ¢i SpoleCenstvi vznikla a odpovida
za poruSeni prava na ochranu osobnich udajii. Vlastnik jednotky podava Zzadost
0 poskytnuti daji ze Seznamu c¢lend Vyboru, popf. osobé urcené SpoleCenstvim,
Vv pisemné formé. Informace poskytne Vybor vlastnikovi rovnéz pisemné.

Spolecenstvi zfizuje v kazdém vchod¢ informacni nasténku. Zarovenl se informacni
nasténka zpfistupni c¢lenim Spolecenstvi prostfednictvim internetovych stranek
Spolecenstvi. Za obsah takto zvefejnénych informaci odpovida Vybor.

Clanek 11
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatiiovani

Clen Spole€enstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich orgdnt Spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti SpoleCenstvi zplsobem a za podminek urcenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy;

b) ucastnit se jednani Shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vCetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

c) volit a byt volen do Vyboru, spliiuje-li zdkonem a témito stanovami uréené
podminky a predpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného organu
Spolecenstvi;

d) predkladat Vyboru navrhy a podnéty k ¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti Spolecenstvi;

e) seznamit se s hospodafenim SpoleCenstvi a zpisobem Spravy domu a pozemku,
véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech Spravy domu a pozemku,
do ucetnich knih a dokladi, a to v prostorach uréenych Spolecenstvim; vypisy si
mize ¢init vyluéné pro svoji potiebu, coz stvrdi pisemnych prohldsenim, a vyluéné
V prostorach urc¢enych Spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera je za Spolecenstvi
pfitomna nahliZzeni do té€chto pisemnosti SpoleCenstvi, neni vSak opravnén odnaset
si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory;

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi shora pod pismenem e) do pisemnych
podkladli pro jednani Shromdzdéni, zapisi ze schlize Shromdazdéni, jakoz 1
do podkladd, znichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech
na spravu domu a pozemku, na nakladech na sluzby a podilet se na tihrad¢ ztraty
Spolecenstvi,

g) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat
spolecné €asti Domu, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky ¢i uzivateli
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h)
i)
)

K)

jednotky v Domé¢ vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
¢asti Domu;

zadat Vybor o sdéleni jména, piijmeni a adresy kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi
nebo ndjemce jednotky v Dom¢;

obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a zaloh
na thradu sluzeb, a to nejpozd¢ji do 4 meésicti od skonceni kalendainiho roku;

obdrzet pteplatek z vyuctovani zaloh na tihradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict
od doruceni vyuctovani,
dalsi prava uvedend v zdkonech a v téchto stanovach.

2. Clen Spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt Spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organii SpoleCenstvi
piijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

véas a fadné hradit pfispévky na Spravu domu a pozemku;

véas a fadné¢ platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich
vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicii od doruceni vyuctovani,

podilet se na uhrad¢ ztraty Spolecenstvi;

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti Domu,
obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim ftadu, a v usnesenich organt
Spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a
témito stanovami, véetn¢ pokynl stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,

fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku uvedenymi v obecné zavaznych
pravnich piedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organi Spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

udrzovat svij byt a spolecné¢ casti (balkon, sklep), které mé vyhrazeny
k vyluénému uzivani, a to tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
Domu;

zajistit dodrzovani pravidel pro Spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych
¢asti, jakoz 1 plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup
do Domu nebo bytu;

odstranit v pfimétené dobé, nejpozdéji vsak ve lhateé uréené SpoleCenstvim,
na sviy naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
castech Domu zptisobil sdm nebo ti, kteti s nim byt uzivaji, nebo dalsi uZivatelé ¢i
ptisludnici jejich domacnosti, kterym vlastnik pfenechal jednotku do uZivani, nebo
osoby, kterym umoznil sam (nebo osoby v tomto bod¢ specifikované) vstup
do Domu nebo bytu;

umoznit na zaklad¢é ptredchozi vyzvy SpoleCenstvi umisténi, udrzbu a vyménu
zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii v byté a zdrZet se vseho,
co by mohlo ovlivnit spravnost funkce té€chto zafizeni nebo brénilo jejich
umisténi, udrzbé a vymeéne. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zatfizeni
kdykoli bez ptedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byt¢;
zdrzet se vSeho, co brani udrzb¢, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave,
pfestavbé ¢i jiné zmén€ Domu, o niz bylo fadn& Spolecenstvim rozhodnuto,
umoznit ptistup do bytu nebo do spolené Casti, kterou vyluéné uziva, pokud ma
byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, pfestavba nebo jina
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p)

q)

)

w)

zména spolecnych ¢asti Domu provadéna uvniti bytu nebo na spole¢né Casti,
kterou vyluéné uziva, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Spole¢enstvim;

oznamit SpoleCenstvi piedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit
ptistup Spolecenstvi i jim pfibranym tietim osobam do bytu na zéklad¢ ptedchozi
vyzvy Spolecenstvi pro ovéfeni, zda jim provadéné ¢i v minulosti jiz provedené
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné cCasti, a to i
opakovang;

zéasahy do spole¢nych casti Domu, a to i kdyZ se nachazeji uvniti bytu nebo jsou
pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem
Spolecenstvi;

piredat Spolecenstvi k rukdm statutdrniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipadé¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu);

i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup Spolecenstvi do bytu, pokud je odstraiiovana
havérie nebo pokud jsou zjistovany jeji pticiny;

pro piipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani Spolecenstvi telefonni Cislo a
adresu osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a
udrzovat tyto informace v aktudlnim stavu;

v ptipad¢ dlouhodobé&jsi neptitomnosti V byté trvajici déle nez jeden mésic sdélit
Vyboru a jiné osobé ur¢ené Spolecenstvim kontaktni osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi;

pisemné oznamovat bez zbyte¢ného odkladu zmény v poc¢tu osob rozhodnych pro
rozuctovani nakladii na sluzby;

neprodlené upozornit Vybor a jinou osobu urcenou Spoleenstvim na zavady
vzniklé na spolecnych ¢astech Domu, jakoZ 1 na jednani osob a dalsi skutecnosti,
které spolecné Casti poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti plisobit
proti takovému poSkozovani za ucelem predchézeni Skodam;

seznamit se s Domovnim fadem, pozarné poplachovymi smérnicemi Domu,
piipadné dal§imi internimi pfedpisy, pokud jsou SpoleCenstvim vydany a tidit se
pravidly v nich uvedenymi;

pribézné sledovat informacéni nasténku Spole€enstvi, pfipadné si prostfednictvim
osob, kterym ptenechal byt do uzivani, zajistit pfedavani informaci na nasténce
zvetejnénych, stejné tak jako pisemnosti Spolecenstvi dorucovanych Vyborem
prostiednictvim postovni schranky v Domg;

povinnost seznamit osoby, které maji v byt¢ domécnost nebo osoby, kterym
pfenechal byt nebo jeho ¢ast k uzivani, s pravidly uZivani jednotky a spolecnych
castt Domu uvedenymi v téchto stanovidch, Domovnim ftadu, poZarné
poplachovych smérnicich, popf. jinych internich pitedpisech, pokud jsou
Spolecenstvim vydany a s umisténim hlavnich uzavért topeni a vody v Domé;
hradit smluvni pokuty, smluvni Uroky a ndklady v prokdzané vysi spojené
s vyméhanim povinnosti ¢lena Spolecenstvi uvedenych v téchto stanovach.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouzici vylucné clenu
Spolecenstvi podle odstavce 2 pismene j), k) a I) je povinen ucinit statutarni organ
¢lenovi Spolecenstvi, nejde-li 0 havarijni stav, nejméné tii dny pted zamyslenym dnem
realizace piistupu.

Sva prava uplatiiuje ¢len SpoleCenstvi viic¢i statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
Shromazdéni uplatiiuje sva prava vici Shroméazdéni.
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5.

Seznameni kazdého vlastnika jednotky jako ¢lena Spolecenstvi s pravidly ve stanovach
uvedenymi zajiStuje Vybor formou prokazatelného predani jednoho vytisku stanov
kazdému ¢lenu, v ptipadé spole¢ného Clenstvi pak spoleénému zastupci.

CAST V
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 12
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je Spolecenstvi. Nékteré ¢innosti spravy
muze zajisStovat tieti osoba na zékladé smlouvy uzaviené se SpoleCenstvim. Urceni této
tieti osoby, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvéleni zmény smlouvy v ujedndni o cené nebo rozsahu ¢innosti spadd do piisobnosti
Shromézdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o ditm a pozemek jako funk¢ni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Ccasti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spoleCnych c¢asti Domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim
nebo zlepSenim zatizeni v Domé slouzicim spoluvlastnikiim Domu.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek 1 se tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim mize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,
kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

Za Spolecenstvi jedna Vybor, ktery zajistuje ¢innosti Spravy, nejsou-li obecné zavaznym
pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu SpoleCenstvi
vyhrazeny Shromazdéni.

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu
se schvalenym rozpoctem SpolecCenstvi; 0 opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti pak je opravnén rozhodnout v souladu se schvalenym pldnem oprav,
modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoétem Spolecenstvi. Vyjimky z tohoto
pravidla jsou pak uvedeny v ¢lanku 8 téchto stanov.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekdvané souhrnné castce
do 50 000 K¢ je opravnén Vybor oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich ptfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele.

Clanek 13
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti Domu
Vymezeni spoleénych ¢asti, jakoZ i spolecnych ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
vlastnika nékterych jednotek je obsazeno v Prohlaseni. Spole¢né Casti, vyjma spole¢nych
¢asti slouzicich vyluéné k uzivani jen vlastnikim nekterych jednotek, jsou spole¢né a
pristupné vlastnikim vSech jednotek. Pfi jejich uzivani jsou vlastnici jednotek povinni
dodrzovat povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych ptedpisu, stanov a z Prohlaseni.

15



10.

Mezi spolecné Casti nalezi také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
suSarny, mistnosti pro ulozeni kocarka a jizdnich kol, vytahy, sklepy, pradelny a dalsi
prostory urc¢ené pro spole¢né uzivani.

Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich clent spoleCenstvi.

V ptipad¢ chovu domacich zvifat je ¢len Spolecenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneCiStovanim spoleénych ¢asti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy.

Clen Spoleéenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétd nepatficich k vybaveni
Domu ve spolecnych ¢astech a spoleénych prostorach Domu, zejména ukladéani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani oteviené¢ho
ohné, kouteni ve spole¢nych prostorach Domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stfese,
vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostor Domu. Pokud vlastnik jednotky umisti ve
spole¢nych prostoraich Domu (zejména na spole¢nych chodbach, sklepnich prostorach a
schodistich) jakékoliv pfedméty, je Spolecenstvi opravnéno po predchozi vyzveé takovéto
pfedméty ze spolecnych prostor odstranit a vlastnikovi jednotky vyucétovat prokazatelné
naklady s tim spojené.

V ptipad¢ pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen clen Spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepnich prostorach Domu.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostoraich Domu a na Domé
umist’ovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgédnu Spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného orgdnu statni spravy, je-li ho tieba.

Pokud je nezbytné, aby ¢len Spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, tepla, projedna
to pfedem se statutarnim orginem SpoleCenstvi a vyzadd si jeho souhlas. Clen
Spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo vCas ozndmeno ostatnim
dotCenym c¢lenim SpoleCenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci, kdy je nutno domovni uzavéry uzaviit neprodlené. K hlavnim
uzavérim vody, kanalizacnim dCisticim vstupiim a dalS$im obdobnym zafizenim ve
spolecnych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pfistup. Klice od uzamykanych
spole¢nych prostor v Domé jsou uloZzeny u Vyboru (v kanceléti Spolecenstvi).

Kazdy ¢len Spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochédzelo k obtéZovani ostatnich ¢leni Spolecenstvi; pifi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu Spolecenstvi 1 ostatnim clentim Spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech, vyjimecné v sobotu, v dob¢ od 8:00 hod. do
18:00 hod. V dobé¢ od 22:00 hod. do 7:00 hod. se kazdy ¢len Spolecenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hlu¢nych pftistroji a nastroju.

Clen Spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a
pfedméti do sklepnich prostor.

Podrobnosti zptsobu uzivani jednotek a spoleénych prostor upravuje Domovni tad.
Domovni tad je zdvazny pro vSechny ¢leny Spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do
Domu. Domovni tad je vyvéSen v piizemi Domu.
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CAST VI

HOSPODARENI SPOLECENSTVI, PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU
SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN
SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI

VLASTNIKY JEDNOTEK

Clinek 14
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1. Piijmem Spolecenstvi jsou zejména:

a.
b.

g.

ptispévky vlastnikl jednotek na Spravu domu a pozemku podle ¢l. 15 stanov,

uroky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami
prispévki na spravu domu a pozemku podle ¢l. 15 stanov,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami
za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l1. 16 stanov, véetné
nedoplatkll zjejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostori v domé s byty.

uroky z vkladt na bankovnich uctech Spolecenstvi,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych SpoleCenstvim tykajici se
spole€nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh,

ptijmy plynouci z nakladani s majetkem SpoleCenstvi.

2. Piijmem Spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole€nymi c¢astmi, a to i
Vv ptipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ti€et Spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a.
b.

najemne z prondjmu spole¢nych ¢asti Domu,

uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych casti
s platbami n&jemného a suUhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto
spolecnych ¢asti véetné nedoplatkil z jejich vyactovani,

piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v Domé& pro
tyto osoby.

3. Vydaje Spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Vybor sestavuje na kazdy kalendaini rok navrh rozpoctu a predklada ho ke schvaleni

Shromézdéni. Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodateni s finan¢nimi prostiedky v bézném roce a vytvoieni dostatecné velké rezervy
na opravy nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti Domu pldnované v letech budoucich.

5. Rozpocet na kalendaini rok schvaluje Shromazdéni nejpozdéji do konce mésice dubna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje.

6. V rozpoctu se stanovi:

6.1

vySe predpokladanych nédkladl souvisejici s vlastni Cinnosti tykajici se spravy
domu a pozemku; pii stanoveni vySe téchto ndkladii se vychazi zejména
ze skutecnosti jednotlivych druhii ndkladt v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim

17



k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné i
ke zméné v druzich nakladi pro budouci obdobi,

6.2 predpokladand potfeba béznych oprav a drzby na zakladé zkusSenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam v bézném obdobi,

6.3 plan potifebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukei nebo modernizaci a
stavebnich uprav; krom¢ toho se vezme v uvahu i potfeba ocekavanych oprav
vét§iho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im
casovém horizontu ptedpokladat v disledku opotiebeni.

7. Rozpocet nakladii pod body 6.1 a 6.2 se stanovi na ro¢ni obdobi; rozpocet nakladtu
uvedenych pod bodem 6.3 se stanovi na delsi nez rocni obdobi a z ngj se s ptihlédnutim
k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

8. Vysledky plnéni rozpocétu za predchozi kalendaini rok schvaluje Shroméazdéni v ramci
schvéleni Zpravy o hospodateni Spolecenstvi, kterou piedkladd Vybor ke schvéleni
Shromazdéni nejpozdéji do konce nasledujiciho kalendéainiho roku.

Clanek 15
Piispévky na spravu domu a pozemku — pravidla pro zptsob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Pro ucely financovéani nékladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky
formou mésic¢nich zaloh, a to:

1.1 stejnou astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti Spole¢enstvi dle
¢l. 3. odst. 3 téchto stanov, tedy zejména:

a. na odménovani ¢lentt Vyboru,

b. na odménovani osob zajist'ujicich nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a
vedeni Gcetnictvi,

C. na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctt Spolecenstvi,

d. na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectii hodnot pomérovych méfidel spotteby vody a ze zafizeni
slouZzicich k rozi¢tovani nakladd na teplo,

€. na pofizeni majetku slouZziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

f. na naklady kancelaie osoby odpovédné za spravu Domu, napiiklad vybaveni,
kancelatské potieby, poStovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena.

g. na naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu

a pozemku.
1.2 ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech — na ostatni
néaklady,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thradé nakladi na spravu domu
a pozemku.

2. Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se
z celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii tcetné¢ oddéleny dlouhodoby
finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
Shromazdéni. Vysi mési¢niho piispévku do dlouhodobé zalohy na zéklad€ planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci navrhne Vybor a schvali Shromazdéni. O mimotadném
ptispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mize rozhodnout Shromazdéni, a to nejméné
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¥, (tfictvrtinovou) vétSinou hlasii pritomnych ¢lentt nebo % (tfictvrtinovou) vétSinou
hlasti vSech ¢lenti, probihé-li hlasovani mimo zasedani Shromazdéni.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku (véetn¢ dlouhodobé zélohy) se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicti po skonceni kalendainiho roku. Nevycerpany
zustatek zalohové poskytnutych ptispévkil na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
vlastniky nevypotradava a prevadi se do nasledujiciho kalendéainiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok SpoleCenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe
prispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi ptedchéazejiciho kalendéainiho
roku.

Clanek 16
Piispévky na uhradu naklada na sluzby — pravidla pro zpisob uréeni jejich vySe
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorii vdomé s byty (dale jen: ,,sluzby*) a postup pii urCovani zaloh na sluzby,
rozuctovani, vyuctovani a vypotradani nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach
uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich
vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v Domé, tklid spolecnych prostor v
Domé¢, odvoz komundlniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
Shromézdeéni.

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové Spolecenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spoleéné s prispévkem na Spravu domu a pozemku vzdy k20. dni piislusného
kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zaklad¢ skute¢nych naklada predchéazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi
nakladl pro dané zuctovaci obdobi - kalendaini rok. Vybor ma pravo zménit v pribéhu
zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici
zméne ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

4.1 vlastnik jednotky, neptfenechal-li jednotku do uZivéni, a osoby, u kterych lze mit
za to, Zze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu nejméné 90 dni v prib&hu
zuctovaciho obdobi,

4.2 nijemce/podnijemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou Zit
Vv jednotce v souhrnu po dobu nejméné 90 dni v priabéhu ztétovaciho obdobi.

Nerozhodne-li Shromazdéni jinak, rozictuji se naklady na sluzby na vlastniky jednotek
takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétfenych hodnot na
podruznych vodomeérech osazenych v jednotkach,

b) provoz vytahu podle po¢tu osob rozhodnych pro rozactovani, pficemz vlastnici
jednotek umisténych v prvnim nadzemnim podlazi Domu se na této sluzbé nepodili,

c) osvétleni spoleénych  prostor v  Dom¢, uklid spoleénych  prostor
v Domé¢, odvoz komunalniho odpadu podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

d) dodavka tepla a teplé vody v poméru namétenych hodnot na indikatorech topnych
nakladii osazenych podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
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rozuctovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani vsech
vlastnik jednotek o jiném postupu,

e) havarijni sluzba, elektfina pro napajeni technickych zatizeni v Domé (napf. anténni
systém pro piijem rozhlasového a televizniho signalu a systém pro méieni a
regulaci dodavky tepla) shodné na kazdou bytovou jednotku.

Vyuctovani zaloh na sluzby je Spolecenstvi povinno provést nejpozdeji do 4 meésicti od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim spolecenstvi na ozndmenou
dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuactovani
na informacni nasténce v Domé a internetovych strankach Spolecenstvi.

Od doruceni vyuctovani bézi ¢lentim Spolecenstvi lhita 30 kalendainich dnt na uplatnéni
namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30
dnti od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji
ve lhité 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi Spolecenstvi.

Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena Spolecenstvi na dluh
a vyzvat jej kuhradé. Nedojde-li k uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni, je Vybor opravnén podat zalobu na zaplaceni dluzné castky proti ¢lenu
Spolecenstvi, kdy veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetn€ ndkladi na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len Spolecenstvi.

Clanek 17
Sankce za neplnéni povinnosti ¢lenti Spolecenstvi

Neplni-li ¢len Spolecenstvi své platebni povinnosti stanovené v €l. 11 odst. 2 pod pism.
b) a c) téchto stanov, je SpoleCenstvi opravnéno Gctovat smluvni pokutu ve vysi 25 K¢
(slovy: dvacet pét korun Ceskych) za kazdy den prodleni s thradou a dale Urok z prodleni
dle ustanoveni obcCanského zdkoniku ve vysi dle piislusSnych pfedpisi. Zaroven je
Spolecenstvi opravnéno vyuctovat clenovi ndklady v prokdzané vysi souvisejici
s vymahanim splnéni vyse uvedené platebni povinnosti.

V ptipadé, Ze ¢len Spolecenstvi nesplni svou informacni povinnost dle ¢l. 11 odst. 2
pism. r) téchto stanov vyplyvajici ze zak. ¢. 67/2013 Sb., jimZ se upravuji n¢které otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivdnim bytl a nebytovych prostorii
v domé sbyty, ve znéni pozdéjSich ptedpist, je SpoleCenstvi opravnéno uctovat si
smluvni pokutu ve vysi 50 K¢ (slovy: padesat korun ceskych) za kazdy zapocaty den
prodleni.

CAST VII
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 18

M4 se za to, ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla
¢lenu Spolecenstvi tieti pracovni den po odeslani.

Clanek 19



1. Zméni-li se ProhlaSeni, vyhotovi statutarni organ Spolecenstvi bez zbytecného odkladu
jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku a do katastru
nemovitosti.

%

2. Nevyplyva-li z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, o spoleCenstvi
vlastnikli néco jiného, pouziji se pfiméfené¢ ustanoveni o spolku, kromé ustanoveni
0 shromazdéni delegati, dalSich ¢lenskych schlizi a ndhradni ¢lenské schize.

3. Pfijetim téchto stanov se rusi:

3.1 Stanovy spolecenstvi vlastnikli jednotek v budové Krskova 783 a 784 v Praze 5,
ptijaté shromazdénim dne 12. kvétna 2010.

Tyto stanovy byly schvaleny Shromazdénim dne 7.12.2016
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